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Notai, arriva il conto per le imposte dei clienti

Per i potai, arriva il conto dedica-
to per il pagamento delle imposte
dei clienti. E il conto deposito, dove
I'acquirente puod depositare il prez-
zo della compravendita e il notaio,
dopo le verifiche del caso, inoltra il
corrispettivo al compratore. Con la
pubblicazione in G.U. del ddl Con-
correnza trovera applicazione la
normativa inserita all’interno delle
misure per favorire la concorrenza
¢ la trasparenza nel notariato: 1) si
prevedono nuove regole per i notai
per la gestione contabile degli atti
immobiliari e societari al fine di ga-
rantire la capienza dei propri conti
correnti dedicati al pagamento delle
imposte; 2) viene concessa alle parti
la faeolta di incaricare il notaio di
provvedere alla securizzazione delle
somme oggetto degli atti in attesa
delle verifiche notarili.

Conto dedicato. Il notaio deve ave-
re un conto corrente dedicato per tut-
te le somme dovute a titolo di spese
anticipate e tributi (per es, imposta
di registro) per gli atti da lui ricevuti
soggetti a pubblicita immobiliare o
commerciale.

Tali somme depositate costituiscono
patrimonio separato: saranno, quindi,
escluse dalla sucecessione del notaio
e dal suo regime patrimoniale della
famiglia e saranno impignorabili a
richicsta di chiunque. In definitiva,
tali somme potranno essere utilizza-
te esclusivamente per

il pagamento delle im-

poste relative agli atti

ricevuti dal notaio.

Il notaio dovra aver

cura di farsi deposi-

tare in anticipo le somme a lui do-
vute ma, come spicgato anche nelle
prime linee guida distribuite ieri dal

Consiglio nazionale del notariato
{Cnn), potra «anticipare» tali somme

versandole sul conto dedicato o cre-
ando una sorta di «castelletto»: «In
buona sostanza», scrive il Cnn, «sul
conto dedicato dovra essere sempre
disponibile la giacenza necessaria
per registrare, sia pure in astratto,
contemporancamente tutti gli atti
rogati o da rogare».

Deposito del prezzo. Laltra novita
importante riguarda la facoltid con-
cessa alle parti di un atto notarile
(0 anche ad una sela di esse) di chie-
dere al notaio, in oceasione di atti di
trasferimento di diritti su immobili
o aziende, che venga depositato sul
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conto dedicato (soggetto alle medesi-
me regole di cui sopra) l'intero prez-
zo ovvero il saldo, oltre alle somme
destinate all’estinzione di ipoteche o
spese non pagate o di altri oneri, in
attesa dell’esito positivo dei eontrolli
effettuati.

Il notaio potrebbe quindi essere chia-
mato a svolgere un’attivita supple-
mentare che dovra essere oggetto di
uno specifico inearico (in cui saranno
regolati anche eventuali compensi)
che dovra regolare in modo chiaro lo
svincolo della somme depositate; in
mancanza di specifiche disposizioni,
il notaio (come spiega il Cnn):

- sc non rileva forma-

lita pregiudizievoli

ulteriori, procede

senza indugio allo

svineolo del prezzo o

corrispettivo;

- se rileva formalita pregiudizievoli
ulteriori rispetto a quelle risultanti
dall’atto, ne da avviso alle parti ¢
trattienc in deposite il prezzo o corri-
spettive sul conto corrente dedicato;
le svincolo in tal caso pud avvenire
in esecuzione di accorde tra tutte le
parti interessate ovvero di provvedi-
mento esecutivo dell’autorita giudi-
ziaria, ancorché non ancora passato
in cosa giudicata.

Ovviamente l'incarico dovra tener
conto delle concrete esigenze del-
le parti e potra estendersi anche
alla gestione diretta dell’estinzione
delle formalita pregiudizievoli, uti-
lizzando le somme depositate sul
conto dedicato; in questo caso il no-
taio dovra darne comunicazione alle
parti, addebitando gli onorari e le
relative spese alla parte venditrice
¢ svincolando le eventuali somme re-
sidue a favore della parte alienante;
in caso eontrario, non si procedera
allo svincolo fino al raggiungimen-
to di un accordo tra tutte le parti o
al pronunciamento esecutive di un
giudice.

Si tratta quindi di una forma di tute-
la che pone al centro dell’operazione
economica il notaio che dovra gestire
I'intera transazione mettendo al si-
curo 'acquirente dai rischi derivanti
da situazioni pregiudizievoli impu-
tabili al venditore. K una procedura
finalizzata a garantire, attraverso
un sistema notarile di controlli e
securizzazione, i cittadini in momen-
ti fondamentali della propria vita,
come 'acquisto della propria casa o
di un’attivita imprenditoriale.
Domenico Chiofalo
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